Bao cao Tai chinh riéng
CONG TY CO PHAN HUNG THINH INCONS

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(P4 dwoc kiém toan)




Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons o
53 Tran Quéc Thao, phwong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh

NOI DUNG
Trang
Bao céo clia Ban Téng Giam déc 2-3
Bao cao kiém toan doc lap 4-5
B4o cao tai chinh riéng da dwoc kiém toan 6-42
Bang can ddi ké toan riéng 6-7
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng 8
Bao cao Iwu chuyén tién té riéng 9
Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 10 - 42

NoW

(o]

NS




Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons o
53 Tran Quéc Thao, phwong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh pho Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons (sau day goi tat 1a “Cong ty") trinh bay Bao
cao clia minh va Béao c4o tai chinh riéng clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty C3 phan Hung Thinh Incons tién than la Céng ty TNHH Thiét ké - Xay dwng Hung Thinh hoat
dong theo Chirng nhan dang ky kinh doanh sb 4102056613 ngay 07/12/2007 do S& Keé hoach va Bau
tw thanh phé H6 Chi Minh cap, sau d6 dugc diéu chinh thanh gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép
s6 0305371707 ngay 28/08/2010 va cac lan thay doi.

Tru s& chinh clia Céng ty tai s6 53 Tran Qudc Thao, phwang V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh phé Hé
Chi Minh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién cta Hoi ddng Quan trj (‘HDQT"”) trong nam va tai ngay 1ap bao cao nay bao gbm:

Ong Nguyén Binh Trung Chi tich

Ong Trwong Van Viét Ph6 Chu tich thudng tryc

Ong Cao Minh Hiéu Ph6 Ch tich Mién nhiém ngay 28/06/2024
Ong Tran Quéc Van Thanh vién B nhiém ngay 28/06/2024
Ong Thiéu Lé Binh Thanh vién Mi&n nhiém ngay 28/06/2024
Ba D6 Thi Lién Chi Thanh vién déc lap B& nhiém ngay 28/06/2024
Ong P#ng Van Vi Duy Thanh vién doc lap

Cac thanh vién ciia Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm va tai ngay lap bao cao nay
bao gbém:

Ong Trwong Vén Viét Téng Giam déc
Ong Tran Tién Thanh Pho Téng Giam déc
Ong Tran Quéc Diing Pho Téng Giam déc

Céc thanh vién Uy ban kiém toan trong nam va tai ngay lap bao cao nay bao gom:

Ba D4 Thi Lién Chi Cha tich Uy ban B6 nhiém ngay 03/07/2024
Ong Tran Quéc V&n Thanh vién B& nhiém ngay 03/07/2024
Ong Bang Van Vi Duy Chd tich Uy ban Mi&n nhiém ngay 03/07/2024
Ong Cao Minh Hiéu Thanh vién Mién nhiém ngay 03/07/2024

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thye hién kiém toan cac Bao cao tai chinh riéng cho Céng ty.
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va cho dén khi lap Bao cao tai chinh riéng nay
la 6ng Trwong Van Viét — Tong Giam déc.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VO1 BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh riéng phan anh trung thuc,
hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cia Coéng ty
trong nam. Trong qua trinh 1ap Bao cao tai chinh riéng, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuan
thii cac yéu cau sau:

»  Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam déc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng khéng con sai sot trong
yéu do gian lan hodc do nham lan;
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+  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;

» Duwara cac danh gia va dw doan hop ly va than trong;

»  Neu ré cac chuan muc ké toan dwoc ap dung co dwoc tuan thi hay khéng, coé nhirng ap dung
sai lech trong yéu dén mirc cAn phai cong bo va gidi thich trong Bao cao tai chinh riéng hay
khéng;

»  Lap va trinh bay cac Bao céo tai chinh riéng trén co s& tuan thd cac Chuan muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cao tai chinh riéng;

»  Lap cac B&o cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, tre treo'ng hop
khong thé cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam bao réing cac sb ké toan duoc Iwu git dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, véi mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bat cir thei diém nao va dam bao réng Bao céo
tai chinh riéng tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuoc. Péng thoi cé trach nhiém trong viéc
bdo dam an toan tai san ctia Céng ty va thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién
cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc Coéng ty cam két réng Béo cao tai chinh riéng da phan anh trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuy@n tién t& cho nam tai chinh két thuc cling ngay, phii hop véi Chuan muc ké toan, Che
d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két réng Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu clia Luat Chirng khoan va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong
bé théng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai chinh hwéng
dan cong bé théng tin trén Thi treong chieng khoan va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/202
ciia BO Tai chinh vé viéc stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ctia Thong tw sé 96/2020/TT-BTC. S——"

1ay matb:
CONGTY

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 17 thang 03 ndm 2025
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Sé: 170325.017/BCTC.FIS2
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtvi: Quy cd déng, Hoi ddng quan tri va Ban Tong Giam dée
coéng ty Cb phan Hung Thinh Incons

Chuing t6i d4 kiém toan Béo céo tai chinh riéng kem theo ctia Cong ty C& phan Hung Thinh Incons
(“Céng ty’) duoc lap ngay 17/03/2025, tir trang 06 dén trang 42 bao gdm: Bang can doi ké toan
riéng tai ngay 31/12/2024, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo luu chuyén tién té
riéng cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop ly Bao cao
tai chinh riéng cia Cong ty theo Chuén murc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay

Bao cao tai chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian Ian hoac nham lan.

Tréch nhiém ctia kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi [a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh riéng duwa trén két qua clia cudc
kidm toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chun muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén
muc nay yéu cau ching toi tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu Béo cao tai chinh

riéng clia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gébm thwc hién cac tha tuc nh&m thu thap cac bang chirng vé céc sé ligu
va thuyét minh trén Bao c&o tai chinh riéng. Cac thu tuc kidm toan dwoc chon dyra trén xét doan cua
kidm toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai s6t trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng do gian
lan hoc nham Ian. Khi thire hién danh gia rdi ro nay, Ki@ém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham thiét
ke cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y
kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh gia
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac woc tinh ké toan
clia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twdng réng cac béing ching kiém toan ma ching toi da thu thap duwoc la day du va
thich hop lam co s& cho ¥ kién kiém toén cta chung toi.

Y kién clia kiém toén vién

Theo y kién ciia chiing téi, Bao cao tai chinh rieng da phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty C& phan Hung Thinh Incons tai ngay 31/12/2024,
cling nhuw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc
cting. ngay, phii hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh.
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Vén dé khac

Bao cao tai chinh rleng cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 ctia Céng ty C6 phan Hu'ng Thinh
Incons da duoc kiém toan bdi Kiém toan vién va Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Kiém toan
vién da dwa ra két luan va y kién chap nhan toan phan déi véi cac Bao céo tai chinh riéng nay tai

ngay 29/03/2024.
ug -t;meH
Kiém to‘éq AASC
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Pho Tong Giam déc
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
sb: 0744-2023-002-1

Ha No6i, ngay 17 thdng 03 ndm 2025

Nguyén Pham Hung

Kiém toan vién

Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé kiém toan
s6: 2893-2025-002-1
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Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
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TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

PAu tw tai chinh ngdn han
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan phai thu ngan han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

Hang tdn kho
Hang tén kho

Tai san ngén han khac
Chi phi tra trwéc ngan han
Thué GTGT dwoc khau triv

TAI SAN DAI HAN

Céac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san cb dinh

Tai san ¢b dinh hteu hinh
- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké
Tai san cb dinh vé hinh
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Pau tw tai chinh dai han
Pau tw vao cong ty con
PAu tw ndm gitr dén ngay dao han

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trwec dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

O~ ;

11

10

11

31/12/2024

01/01/2024

VND
6.555.470.000.350

91.382.387.607
82.028.826.302
9.353.561.305

40.162.815.035
40.162.815.035

5.869.808.474.026
3.577.410.399.701
2.108.332.742.251
208.852.134.167
(24.786.802.093)

452.808.351.782
452.808.351.782

101.307.971.900
18.451.626.048
82.856.345.852

408.692.124.670

10.000.000
10.000.000

35.215.095.819
35.215.095.819
117.096.418.456
(81.881.322.637)
659.367.800
(659.367.800)

371.421.661.000
371.421.661.000

2.045.367.851
2.045.367.851

VND

6.493.178.043.146

102.220.424.102

93.152.090.135 2

9.068.333.967

19.682.449.817 1
19.682.449.817

5.283.763.288.998 -

3.136.659.346.220
1.676.287.344.403
495,603.400.468
(24.786.802.093)

997.225.788.505
997.225.788.505

90.286.091.724
62.926.504
90.223.165.220

442.,132.035.431

970.000.000
970.000.000

49.054.871.240
49.054.871.240
117.454.318.456
(68.399.447.216)
659.367.800
(659.367.800)

391.421.661.000
371.421.661.000
20.000.000.000

685.503.191
685.503.191

6.964.162.125.020

6.935.310.078.577




Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2024

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons _
53 Tran Qudc Thao, phwdng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2024

(Tiép theo)
M3 NGUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
s6 minh VND VND
300 C. NO PHAITRA 5.616.846.133.148  5.606.319.473.407
310 I ‘Ng' ngéan han 4.943.436.623.876  5.432.248.757.723
311 1. Phai trd ngwoi ban ngan han 12 1.468.844.677.478  1.827.587.772.914
312 2. Nguwdi mua tra tién trwdc ngan han 13 1.425.563.975.479  1.223.571.089.193
313 3. Thué va cac khoan phai nop 14 1.207.787.246 8.116.390.706
Nha nuéc
314 4. Phai trd nguoi lao dong 7.336.242.162 2.292.854.925
3156 5. Chiphi phai tra ngan han 15 141.890.238.257 201.054.570.939
319 6. Phaitra ngén han khac 16 131.218.771.018 248.325.938.317
320 7. Vay vang thué tai chinh ngan han 18 1.725.307.180.455 1.882.809.103.727
322 8. Quf khen thwdng, phuc loi 42.067.751.781 38.491.037.002
330 Il. No dai han 673.409.509.272 174.070.715.684
338 1. Vay va no thué tai chinh dai han 18 665.500.000.000 169.082.429.841
342 2. Du phong phai trd dai han 17 7.909.509.272 4.988.285.843 '
400 D. NGUON VON 1.347.315.991.872  1.328.990.605.170 |
410 1. Vén chi 8é& hivu 19 1.347.315.991.872  1.328.990.605.170 (ﬂ|
411 1. Vén gop clia chl s& htku 891.164.110.000 891.164.110.000 =
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén 891.164.110.000 891.164.110.000 |
412 2. Thang dw vén cb phan 159.880.860.000 159.880.860.000 i
418 3. Quf dau tw phat trién 30.753.480.378 28.966.683.796 Kil
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phoi 265.517.541.494 248.978.951.374 Al
421a - Loi nhuén sau thué chwa phéan 244.272.503.057 191.264.204.465 &
phéi Ity ké dén cubi ndm truéc e
421b - Loi nhuan sau thué chwa phén 21.245.038.437 57.714.746.909 -
phéi ndm nay
440 TONG CONG NGUON VON

Vii Thi Gai
Nguwoi lap biéu

Lé Quéc Hau
Ké toan trudng

Thanh phb Hb6 Chi Minh, ngay 17 thang 03 nam 2025

Sfidiong Van Vit

Téng Giam déc




Bao cao tai chinh riéng

Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho n&m tai chinh két thuc

53 Tran Quéc Thao, phwong V6 Thi Sau, Quén 3, TP. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH RIENG
Nam 2024
M3 CHI TIEU Thuyét Nam 2024 N&m 2023
s6 minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 20 1.119.940.593.629  2.708.077.837.097
dich vu
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn vé ban hang va 1.119.940.593.629  2.708.077.837.097
cung cép dich vu
11 4. Gia vén hang ban va cung cip 21 1.045.210.811.095 2.500.953.753.618
dich vu
20 5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung 74.729.782.534 207.124.083.479
céap dich vu
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 257.059.291.091 143.377.663.269
22 7. Chiphi taichinh 23 263.755.082.441 252.061.328.522
23 Trong dé: Chi phi & vay 241.641.540.997 252.061.328.522
25 8. Chiphi ban hang - -
26 9. Chiphi quéan ly doanh nghiép 24 36.665.853.254 54.163.958.230
30 10. Loi nhuan thuan tiv hoat dong kinh doanh 31.368.137.930 44.276.459.996
31 11. Thu nhap khac 25 2.549.250.984 3.830.874.492
32  12. Chiphi khac 26 7.153.913.534 (1.775.398.156)
40  13. Loi nhuan khac (4.604.662.550) 5.606.272.648
50 14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 26.763.475.380 49.882.732.644
51  15. Chiphi thué TNDN hién hanh 28 4.861.373.899 (9.677.153.415)
60 17. Loi nhuan sau thué TNDN

Vi Thi Gai
Ngudi lap biéu

Lé Qubc Hau
Ké toan trudng

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 17 thang 03 ndm 2025
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Cong ty €6 phan Hwng Thinh Incons

Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thac

53 Trn Quéc Thao, phudng V6 Thi Sau, Quén 3, TP. Hé Chi Minh

ngay 31/12/2024

BAO CAO LU’U CHUYEN TIEN TE RIENG

N3m 2024 )
(Theo phuong phép gian tiép)
Ma CHI TIEU Thuyét N3m 2024 Nam 2023
s0 minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
01 1. Loi nhuan trwéc thué 26.763.475.380 49.882.732.644

2. Piéu chinh cho cac khoan:

02  Khau hao tai san cé dinh

03 Cac khoan dw phong

05  (L&i) tir hoat dong dau tw

06  Chi phi lai vay

08 3. Lai tiv hoat ddng kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong

09 (Tang)/Gidm cac khoan phai thu

10  Giam hang tén kho

11 (Giam) cac khoan phai tra (khdng bao
gdm 13i vay, thué TNDN phai nop)

12 (Tang)/Giam chi phi tra trwdc

14  Tién lai vay da tra

15  Thué thu nhap doanh nghiép da nop

© 20 Lwu chuyén tién thuén tiv hoat dong

kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
21 1. Tién chi d& mua sém, xay dwng tai

san cb dinh va céc tai san dai han khac
22 2. Tién thu ttr thanh Iy, nhwong ban

TSCP va céac tai san dai han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢'

ctia don vj khac
24 4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong

cu ne clia don vi khac
27 5. Tién lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

13.716.575.423
2.921.223.429
(35.634.424.464)
241.641.540.997
249.408.390.765

(871.283.553.854)
544.417.436.723
(350.577.249.451)
(19.748.564.204)
(219.189.804.355)

(11.622.786.444)
(678.596.130.820)

30.000.000
(21.440.000.000)
296.897.892.105

53.354.555.333
328.842.447.438

lIl. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay

34 2. Tién tra no géc vay

40 Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong
tai chinh

50 Lwu chuyén tién thuan trong nam

60 Tién va twong dwong tién dau nam

70  Tién va twong dwong tién cudi nam

1.608.124.267.652

(1.269.208.620.765)

338.915.646.887

(10.838.036. 495)

14.280.982.074
(881.372.682)
(65.707.528.210)
252.061.328.522
249.636.142.348

573.167.331.319
860.188.528.064
(1.103.713.048.780)
2.149.221.380
(241.357.939.173)

(11.779.425.821)
328.290.809.337

(13.778.750.000)

636.363.636
(9.000.000.000)
98.617.914.554

101.095.882.102
177.571.410.292

3.008.603.228.906
(3.494.343.565.818)
(485.740.336.912)

20.121.882.717
82.098.541.385

Lé Quéc Hau
Ké toan trwdng

Vi Thi Gai
Nguoi 1ap biéu

Thanh phé HS Chi Minh, ngay 17 thang 03 ndm 2025

ong Giam déc
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. Bao cdo tai chinh riéng
Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Quéc Thao, phudng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2024

1. DAC BPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thivc s& hivu vén
Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons tién than la Cong ty TNHH Thiét ké - Xay dwng Hwng Thinh
hoat dong theo Chirng nhan déng ky kinh doanh sO 4102056613 ngay 07/12/2007 do S& Ké

hoach va Pau tu thanh pho H& Chi Minh cép, sau d6 dwoc diéu chinh thanh gidy chirng nhan
d&ng ky doanh nghiép s6 0305371707 ngay 28/08/2010 va cac 1&n thay dbi. -

Tru s¢@ chinh cia Coéng ty dwgc dat tai 53 Tran Quéc Théo, phwdrng V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh s
phé HS Chi Minh va van phong dai dién tai sé 193B Nam Ky Khéi Nghfa, phwéng V6 Thj Sau, -
Quan 3, Thanh phé H Chi Minh. -'H:

1
Cé phiéu ctia Céng ty véi ma HTN dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hb 0

Chi Minh (“SGDCK HCM") theo Quyét dinh s6 427/QD-SGDHCM do SGDCK HCM céap ngay
24/10/2018.

Vo6n diéu I ctia Cong ty 1a 891.164.110.000 VND, twong dwong 89.116.411 ¢ phiéu, ménh gia
1 ¢b phiéu 1a 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2024 1a: 210 ngwoi (tai ngay 01/01/2024 |a; 284
nguwdi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh ctia Céng ty Ia cung cap dich vu xay dwng dan dung va céng nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong : N\ !

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thurong clia Cong ty dbi véi hoat déng xay dung la 12 thang
va hoat dong dau tw cac dy &n bAt dong san theo dy kién 1a tir 36 thang dén 60 thang.

Péc diém hoat déng cua doanh nghiép trong nam tai chinh ¢6 anh hwéng dén Bao céao
tai chinh riéng 2

Trong nam, cac sy kién c6 anh huéng dén Bao c4o tai chinh riéng nhw sau:

- Gia tri dwge nghiém thu va chap nhan thanh toan giam so véi nam 2023 do tién dé hoan
thanh céc céng trinh thyc hién va viéc chép nhan nghiém thu cta cac chl dau tw cling nhw
anh hudng ti tinh hinh chung cda thj trwéng kinh doanh bat dong san. Diéu nay dan dén,
doanh thu va gi& vén gidm 1.588 ty VND va 1.455 ty VND so v&i ndm 2023, Igi nhuan gop
giam twong (rng 133 ty VND;

- Chighl quén ly doanh nghiép gidm 17 t§ VND so v&i ndm trivée do Cong ty cét gidm nhan sy
va toi wu hoéa chi ph;

- Doanh thu hoat dong tai chinh tang gan 114 ty VND so v&i ndm tredec do Cong ty nhan dugc
thém khodn hé tre' chi phi tai chinh tir cac chi dau tw.

Céc bién dong trén dén dén Igi nhuan sau thué clia Cong ty giam 38 ty VND so véi nam trwéce.
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Bao cao tai chinh riéng

Cong ty Cé phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thc
53 Tran Quédc Thdo, phwéng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HS Chi Minh ngay 31/12/2024

2.1.

2.2,

23.

2.4,

Céu tric doanh nghiép

Céng ty co cac don vj tryee thude sau:

STT Téndonyvi Bia chi
1 Tru s& chinh 53 Tran Quéc Thao, phwdng V6 Thj Sau, Quan 3,

Thanh phé H& Chi Minh

2 Chi nhanh Céng ty Cb phan Thiét E7/211/1A Quéc 16 50, X& Phong Phu, Huyén
ké Xay dwng Hung Thinh Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh

3 Van phoéng dai dién Céng ty Cb 193B Nam Ky Khéi Nghia, phwéng V6 Thi Sau,
phdn Hwng Thinh Incons tai Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
Thanh phé Hb Chi Minh

Théng tin vé cac coéng ty con clia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh sé 04.
CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan n&m clia Céng ty bat d4u tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan I1a Bdng Viét Nam (VND).

Chuédn mwc va Ché dd ké toan ap dung
Ché do ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché dé Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai
chinh vé viéc stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Thong tw sb6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vigc tuan tha Chuén muc ké todn va Ché do ké toan

Coéng ty da ap dung cac Chuan mirc ké toan Viét Nam va cac vén ban hwéng dan Chuan myc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac Bao cao tai chinh dwec lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cla
tirng chuan muye, thong tw huéng dan thywe hién Chuan muc va Ché do ké toan doanh nghiép
hién hanh dang ap dung.

Co s& lap Bao cao tai chinh riéng
B4o c4o tai chinh dwoc trinh bay theo nguyén tac gia gbc.

B4o c4o tai chinh riéng clia Céng ty dwoc lap trén co s& tdng hop cac nghiép vy, giao dich phat
sinh tai cac don vj thanh vién hach toan phu thuéc va tai Céng ty.

Nhttng nguoi st dung cac Béo cdo tai chinh nay nén doc céc Béo céo tai chinh két hop véi céc
B4o céo tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2024 d& c6 du théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng
Iy chuyén tién té cla toan Céng ty.

Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh riéng tuan tha theo cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lien quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao
tai chinh riéng yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén
s0 liéu vé cong no, tai sén va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay két
thiic n&m tai chinh ciing nhw céc s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty C6 phadn Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Quéc Théo, phwdng V6 Thi Sau, Quén 3, TP. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Cac woe tinh va gia dinh c6 anh hwéng trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng bao gém:

Dy phong phai thu kho doi;

Dy phéng gidm gié hang ton kho;

Uéc tinh phan bo chi phi tra trwéec;

Thei gian htu dung wée tinh cla tai san cd dinh;
Phan loai va dy phong cac khodn dau tw tai chinh;
U'dc tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Wéce tinh gia von xay dung.

¥ ¥y ¥y vy ¥y ¥y¥wr

Cac woc tinh va gid dinh thwdng xuyén dwoc danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va
cac yéu to khac, bao gdm céc gia dinh trong twong lai c6 dnh hwdng trong yéu té¢i bao cao tai
chinh riéng clia Céng ty va dwoc Ban Tong Giam déc Cong ty danh gia la hop ly.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdbm tién mat tai quy, tién glri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw ngén han cé thei gian thu I_16i khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, cd kha néng chuyén ddi dé& dang thanh cac
lwgng tién xac dinh va khong cé nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khodn ddu tw ndm gitr dén ngay déo han bao gdm: Céac khoan tién glvi ngan hang c6 ky han,
trai phiéu dwoc nam gitk dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Céc khodn d4u tw vao céc cong ty con duwoc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia gbe. Sau
ghi nhan ban dau, gia trj clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia goc trir di dy phong
gidm gia khoan dau tu.

Dy phoéng giam gia cac khodn dau tw dwoc lap vao thei diém cudi nam cu thé nhw sau:

» Dbi v&i cac khoan déu_tu’ vao cbng ty con: Dy phong gidm gia dau tw dwoc lap khi don vj
nhan dau tw phat sinh 16, can clr vao Bao cao tai chinh clia cong ty con tai thoi diém trich lap
dy phoéng.

» DO v&i cac khoan dau tw ndm gi(r dén ngay ddo han: cén c* khad nang thu hdi dé lap dyw
phong phai thu khé doéi theo quy dinh clia phap luét.

Cac khoan ne phai thu

Céac khoan phai thu dwgc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khac theo nhu cdu quén ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dwoc phan
loai 14 ngé&n han va dai han trén bao cdo tai chinh riéng c&n ctr ky han con lai clia cac khodn phai
thu tai ngay bao cao.

Dy phong ne phai thu kho doi dwec trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay ne, cam két hop ddng hodc cam két ne' va no phai thu
chwa dén han thanh toan nhung khé c6 kha néng thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap dw phéng no
phai thu qua han thanh toan dugc can ct vao thi gian trd no gbe theo hop ddng mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitta cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan
nhwng kh&ch ng da 1am vao tinh trang pha sdn hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bé trén
hodc duw kién murc ton that c6 thé xay ra. ,

Hang tén kho
Hang tdn kho duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac

chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dja diém va trang thai tai
thei diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thi diém lap Bao céo tai chinh riéng néu
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Quéc Thao, phuwéng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HS Chi Minh ngay 31/12/2024

2.9.

gia tri thuan cé thé thire hién dwoc clia hang ton kho thap hon gia gbce thi hang ton kho dwoc ghi
nhan theo gia trj thuan co thé thuwe hién dwoc.

Gia tri thuan c6 thé thuwe hién dwoc wéce tinh dwa vao gia ban cia hang tén kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh dé& hoan thanh san phdm va céc chi phi wéc tinh & ban san pham.

Gia tri hang tdn kho duwoc xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén. Hang ton kho dwoc
hach toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dwoc tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hodc
chuwa ghi nhan doanh thu, twong (ng véi khéi lwgng cong viéc con dé dang cudi ky.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc lap vao théi diém cudi ndm cén cir theo s6 chénh léch |

gitra gia goc clia hang ton kho 16n hon gia tri thudn cé thé thye hién dwoc.

Tai san ¢ dinh

Tai san cb dinh (htru hinh va vé hinh) dwee ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh st/

dung, tai san cb dinh dwec ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luj ké va gia tri con lai.
Gié trj sau ghi nhéan ban déu

Néu cac khodn chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dwoc tir viéc st
dung tai san cb dinh hitu hinh vuet trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhw danh gia ban dau thi
céc chi phi nay dwoce vén hoa nhir mot khoan nguyén gia tang thém cla tai san cb dinh.

Céc chi phl khéc phat sinh sau khi tai san cé dinh da dwa vao hoat ddng nhw chi phi stra chira,
bdo dwdng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong ndm
ma chi phl phat sinh.

Khau hao tai san cb dinh duoc trich theo phwong phap dwéng thdng véi thedi gian khdu hao
dwoc wéce tinh nhw sau:

»  May moc, thiét bj 03 — 10 n&dm
» Phwong tién van tai 04 — 08 n&m
»  Thiét bj van phong 03 nam
»  Phan mém may tinh 03 nam

2.10.Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thdéa thuan bing hop ddng cia hai hodc nhiéu bén dé
cling thire hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay c6
thé dwoc ddng kiém soat bdi cac bén gop vén theo thda thuén lién doanh hodc kiém soat bdi mét
trong sb c4c bén tham gia.

Trwdng hop nhan tién, tai san clia cac bén khac déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh
(BCC) duoc ké toan la no phai tra. Trweng hop dua tien, tai san di dong gop cho hoat déng hop
tac kinh doanh (BCC) duwgc ghi nhan la ng phai thu.

Theo c4c didu khoan thda thuan tai BCC, Céng ty dwec nhan khoan loi nhuan cb dinh hang nam,
khéng phy thudc vao két qua kinh doanh clia hgp ddng va ghi nhan doanh thu cho thué tai san tiv
BCC ddi v&i khodn dwoc chia khi co théng béo tir BCC.

2.11.Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai
chinh dwgc hach toan vao chi phi tra trwéc dé phan bd dan vao két qua hoat déng kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.
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. Bao cao tai chinh riéng
Cong ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thic
53 Tran Quéc Théo, phwdng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truérc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ndm tai chinh
dwoc can ol vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé lwa chon phuwong phap va tiéu thire phan
bd hop Iy.

Céc loai chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gbém:

» COng cy va dung cu bao gdm céc tai sdn ma Coéng ty ndm gitr dé st dung trong q}ué trinh hoat
@éng kinh doanh binh thweng, véi nguyén gia ctia mdi tai san thép hon 30 triéu déng va do d6
khéng da diéu kién dé& ghi nhan Ia tai san cd dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu dwoc phan bd theo phwong phap dudng thdng trong thoi gian tir 01 ndm dén 03 nam;

» Chi phi tra tredc khac dwoc ghi nhéan theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuong phap
dwong thdng trong théi gian hiru dyng tir 01 n&m dén 03 nam.

2.12.Cac khoan ng phai tra

Cac khoan no phai trd dwoc theo déi theo ky han phai tra, déi tweng phai tra, loai nguyén té phai
trd va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai
ngén han va dai han trén b&o céo tai chinh riéng cén cit theo ky han con lai clia cac khoan phai
tra tai ngay bao cao.

2.13.Vay

Céac khodn vay dwoc theo doi theo tirng dbi twong cho vay, tirng khé wéc vay ne va ky han phai
tra ctia cac khoan vay.

2.14.Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trie chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san dé dang dugc tinh vao
gia tri cta tai san d6 (dwoc vén hoa) khi cé dl cac diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toén
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi véi khodn vay riéng phuc vy viéc xay ding tai san
cb dinh, bat dong san dau tw, I&i vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng duwéi 12 thang.

2.15.Chi phi phai tra

Cé4c khoan phai trd cho hang héa dich vy da nhan dugc tir ngwdi bén hodc d4 dwoc cung cép
cho ngudi mua trong ndm bao c4o nhung thyc té chwa chi trd va cac khoan phai trd khac nhu:
chi phi 13i tién vay phai tra, chi phi trich trwéc tam tinh gia vén céng trinh... dugc ghi nhan vao chi
phi san xuét, kinh doanh ctia n&m béo céo.

2.16.Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan dy phong phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa mén cac diéu kién sau:

» Cong ty c6 nghia vy ne hién tai (nghfa vu phap Iy hodc nghia vy lién d¢i) do két qua tir mot
sy kién da xay ra; .

» Sy gidm st vé& nhitng lgi ich kinh té c6 thé xy ra dan dén viéc yéu clu phai thanh toan nghia
vy N, ;

» Pua ra dwgc mot wade tinh dang tin cay vé gia trj ctia nghfa vu ng dé.

Gia tri dwoc ghi nhan clia mét khodn dy phéng phai tra Ia gia tri dwoc wéce tinh hop ly nhéat vé
khoan tién sé& phai chi dé thanh toan nghia vu no' hién tai tai ngay két thic nam tai chinh.

Chi nhirng khoan chi pht lién quan dén khodn dy phong phai trad da lap ban dau méi dwoc bl
dap bang khoan dy phong phai tra do.

Dy phong bao hanh céng trinh dwoc trich lap tir 2,5% dén 5% gia tri cong trinh dya trén déc
diém Zﬁa tirng cong trinh va danh gia ctia Ban Téng Giam déc vé thoi gian va chi phi bdo hanh
thye te.
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Bao cao tai chinh riéng

Cong ty Cb phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Quéc Thao, phwdng V6 Thi Sau, Quéan 3, TP. Hd Chi Minh ngay 31/12/2024
2.17.Vén chii sé hivu

Vén dAu tw clia chi s& hivu duge ghi nhan theo sé vén thie gop clia chi s& hivu.

Thang dw vén c¢d phan phan anh chénh léch gitta ménh gia, chi phi tric tiép lién quan dén viéc
phat hanh cb phiéu va gia phat hanh cd phiéu (k& ca céc trworng hop tai phat hanh cb phiéu quf)
va co thé 1a thang dw dwong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phiéu) hosc théng dw &m (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi
trye tiép lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (1i, 16) sau thué thu nhap
doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoc xt ly 16 ctia Cong ty.

Cb tire phai tré cho céc cd dong dugc ghi nhan I& khoan phai trd trén Bang Can d6i ké toan clia
Céng ty sau khi cé théng béo chia cé tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét
quyén nhan cb tirc clia Téng Céng ty Lwu ky va bu trir chirng khoan Viét Nam.

2.18.Doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Cong ty cé kha néng nhan dwec cac loi ich kinh té co thé xac dinh
mot cach ch_é'c chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop Iy clia cac khoan d& thu hoadc sé
thu dwoce sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Céac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu Hop déng xay dung

Trwdng hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau dwgc thanh toan theo gia tri khéi lwong thirc
hién khi két qua thwc hién hop ddng xay ding co thé dwoce wéce tinh mot cach dang tin cay va
dwoc xac nhan bdi khach hang thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan
twong trng véi phan cong viéc da hoan thanh dwgc khach hang xac nhéan trén hoa don.

Céc khoan tang giam khi thiwe hién hop déng, cac khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan
khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi d& dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop ddng xay dwng khong thé wéc tinh dwoe mot cach dang tin cay thi
doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddng da phét sinh ma viéc hoan
tra 1a twong ddi chac chan. Chi phi clia hop dbng chi dwec ghi nhan 1a chi phi trong nam khi céc
chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu chuyén nhwong bét dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat ddng sdn dwoc ghi nhan khi phan I&n rii ro va lgi ich gén lién véi
quyén s& hivu bat déng san dwoc chuyén giao cho nguwéi mua.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tr tién 13i, cb tire, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dwoc ghi nhan khi thda man déng thei hai (2) diéu kién sau:

» Co6 kha nang thu dwoc lgi Ich kinh té tllv'giao _dich do;
» Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chac chan.

2.19.Gia vén hang ban va djch vy cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cap la tdng chi phi phat sinh cta thanh pham, hang héa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cép cho khach hang trong nam, dwec ghi nhan phi hgp véi doanh thu
phat sinh trong ndm va dam bao tuan thd nguyén tac than trong. Trong d6, gia vén hgp ddng xay
dwng dwoc ude tinh dwa trén dy toan gia von Céng ty xay dwng cho tirng cong trinh.
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. Bao cao tai chinh riéng
Cong ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Québc Thao, phwong V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H& Chi Minh ngay 31/12/2024

2.20.Chi phi tai chinh

Khodn chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén duoc ghi nhan theo téng
s6 phéat sinh trong ndm, khéng b trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.21.Thué thu nhap doanh nghiép
a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué
suat thué TNDN trong ndm ké toan hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty dwoc ap dung murc thué suét thué TNDN
la 20% dbi v&i cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap chju thué TNDN,

2.22.Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la lien quan néu bén dé cé kha ning kiém soat hodc ¢é anh hwéng dang ké
dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién
quan clia Céng ty bao gbém:

» Céac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhigu trung gian c6 quyén kiém soat
Céng ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung s kiém soat voi Cong ty, bao
gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

» Cac ca nhan tric tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu cjuyét clia Céng ty ma c6 anh huéng
dang ké ddi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chl chdt clia Cong ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh ctia cac ca nhan nay;

» Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoéc c6 anh hwdng dang ké t¢i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé ctia cac bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1ap va trinh bay
B4o cao tai chinh riéng, Cong ty chi y t&i ban chéat cia méi quan hé hon Ia hinh thire phap ly ctia
cac quan hé do.

2.23.Thong tin b phan
Do doanh thu chinh clia céng ty cung cép dich vu xay dwng dan dun% va cong nghiép, tong
doanh thu cac b phan thugc linh virc khac chiém ty trong khéng dang ké so v¢i téng doanh thu
cac bd phan nén cong ty khéng lap bao cao b phéan theo [inh vire kinh doanh va theo khu vue
dia ly.

3. Tién va twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 226.566.405 2.013.788.879
Tién g ngén hang 81.802.259.897 91.138.301.256
Cac khoan twong dwong tién (i) 9.353.561.305 9.068.333.967

91.382.387.607 102.220.424.102

(i) Tai ngay 31/12/2024, cac khoan twong duong tién la tién givi co ky han khdng qua 03 than
dwoc glvi tai cac ngan hang thuwong mai voi i suét tlr 2%/nam dén 3,1%/nam va da dwoc th
chép toan b nhdm dam bao cho cac khodn vay (Thuyét minh sb 18).
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Bao cao tai chinh riéng

Cong ty Cb6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Qudc Thao, phueong V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H& Chi Minh ngay 31/12/2024
4. Cac khoan dau tw tai chinh
a) DAu tw ndm giiv dén ngay dao han
31/12/2024 01/01/2024
Gia géc Dy phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Ngén han
Tién gtri co ky han (i) 40.162.815.035 - 19.682.449.817 .
40.162.815.035 - 19.682.449.817 -
Dai han
Trai phiéu - - 20.000.000.000 -
- - 20.000.000.000 -
(il) Tai ngay 31/12/2024, tién gtri c6 ky han Ia cac khoan tién glri co ky han 06 thang dwoc gli tai
cac ngan hang thuong mai voi 1ai suét tir 2,3%/ndm dén 4,5%/nam va da duoc thé chép toan
b6 nham dam bao cho cac khoan vay (Thuyét minh sé 18).
b) DAu tw gop vén vao cong ty con

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Céng ty CP Co khi va 371.421.661.000 - 371.421.661.000 -
Xay ding Binh Trigu
371.421.661.000 - 371.421.661.000 -

Céng ty C& phan Co khi va Xay ding Binh Triéu cé try s& chinh d&ng ky tai s6 207C Nguyén Xi,
Phuwdng 26, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh la dau tw va
kinh doanh bAt dong san. Ty Ié lgi fch va quyén biéu quyét ctia Cong ty tai ngay 31/12/2024 Ia
95,24%.

Céng ty chwa xac dinh gia tri hop Iy clia khoan d4u tw tai chinh nay do Chuén myc va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia trj hop Iy dbi véi cac
cong ty chwa niém yét.
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Céng ty C6 phan Hwng Thinh Incons
53 Tran Quédc Thao, phweng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HO Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2024

(i) Khoan d&t coc dé chuyén nhuong mot phan dy an Khu thwong mai Amata tai phwong Long
Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai theo Hop ddng hop tac s6 1110/HD-HTDT ky ngay
11/10/2023 gitra Cong ty va Céng ty CP D6 thj Amata Bién Hoa. Tai ngay 31/12/2024, cong ty
dbi tac van dang trong qua trinh hoan thién phap Iy di &n cho viéc chuyén nhugng.

Hang tén kho

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Nguyén liéu vat liéu 844.010.564 844.010.564

Chi phi san xuat KDDD 451.964.341.218 996.381.777.941

- Chi phi céc cbéng trinh dé dang (ii) 441.329.172.394 929.397.0956.571
- Bat déng séan dé dang (i) 10.635.168.824

66.984.682. 3<
P

452.808.351.782

997.225.788.505

(i) B&t déng san d& dang Ia cac chi phi lién quan dén Dy &n Chung cw Cao tAng Séng D;t

Théng Long tai phuerng Tan Quy, Quén 7, thanh phé H Chi Minh.

(ii) Chi tiét chi phi cac cong trinh xay ding d& dang duwgc trinh bay nhw sau:

]

!

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céng trinh Thi Sach - Viing Tau Pearl 88.297.825.586 973.730.938
T6 hop du lich thwong mai gidi tri Merryland Quy 39.369.993.730 39.369.993.730
Nhon - Hollywood Hills
Céng trinh Pai Phu 32.246.002.328 284.060.160
Cong trinh Khai Vy 27.584.897.819 182.959.036.606
Coéng trinh KDC Hwng Thinh - Ghénh Rang 25.482.955.663 28.429.402.607
Cong trinh khu nha & tai phudng Binh Trung Tay 19.293.181.716 18.681.938.216
Céng trinh Resort Phat Dat (HT, biét thir mAu, 18.902.549.799 158.292.438.463
nha phuc wu hd bo')
Céng trinh Hwng Thinh Quy Nhon 17.879.390.612 38.700.108.334
Cong trinh Citilight 17.146.622.758 12.393.643.280
Céng trinh Nguyén T4t Thanh 10.108.845.604 39.499.900
Céac cong trinh khac 145.016.906.779 449.273.243.337
441.329.172.394 929.397.095.571
No xu
31/12/2024 01/01/2024
; Gia trj co thé , Gia trj co thé
Gia gle thu hoi Gia gbe thu hoi
VND VND VND VND

Téng gia tri cac khodn phai 24.786.802.093 -
thu, cho vay qua han thanh
toan hodc chwa qua han

24.786.802.093 -

8.715.090.093 -
15.694.772.000 -
476.940.000 -

Phai thu ctia khéach hang 8.715.090.093 -
Tré triwée cho ngudi ban 15.594.772.000 -
Phai thu khéc 476.940.000 -

24.786.802.093 -

24.786.802.093 -
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Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thtc
ngay 31/12/2024

Coéng ty C6 phan Hwng Thinh Incons
53 Tran Qudc Thdo, phweng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HS Chi Minh

11. Chi phi tra trwéc

Ng:fm han

Céng cy, dung cu xuat diing
Chi phi lién quan dén di vay
Khac

Dai han
Céng cuy, dung cu xuat diing
Khac

12. Phai tra ngw®i ban ngén han

Bén lién quan

Coéng ty CP Pau tw va Xay dwng Indec

Céng ty TNHH MTV Hwng Thinh Cam Ranh

Chi nhanh Céng ty TNHH MTV Hwng Thinh

Cong ty TNHH MTV Hung Thinh Cam Ranh - Chi
nhanh Quy Nhon _

Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh

Céng ty CP Dia 6c¢ Vinh Tién

Coéng ty CP Dich wi Gidi tri Hwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Bé tong Hung Thinh Binh Dinh

Coéng ty CP Pau tw Kinh doanh Cay Xanh Huwng Loc
Céng ty CP Noi that Hwng Thinh

Céng ty CP Bt dong san Khai Thinh

Coéng ty CP PAu tw Trwong Tho

Coéng ty CP Dau tw Viét Tam

Bén khac

Cong ty CP Xay dwng Thwong mai Hai Bang
Théi Binh

Cong ty CP Thwong mai Dich wvu Xay dwng
Thanh Vinh

Coéng ty CP Xay dyng Bach Khoa Sai Gon
Péi twong khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
208.898.775 -
18.242.727.273 -
- 62.926.504
18.451.626.048 62.926.504
2.007.174.500 70.948.686
38.193.351 614.554.505
2.045.367.851 685.503.191
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
30.944.403.605 44.715.037.017

29.433.176.732

815.707.955
38.962.561

181.374.064
82.500.000

392.682.293

1.437.900.273.873
197.759.249.940

110.803.892.363

104.849.834.686
1.024.487.296.884

24.234.838.473
1.108.529.226

1.023.479.613
66.000.000
441.756.088
790.225.965
2.848.413.332
2.919.571.101
3.291.317.731
4.999.999.998
2.990.905.490

1.782.872.735.897
331.214.570.906

147.451.481.277

107.349.834.686
1.196.856.849.028

1.468.844.677.478

1.827.587.772.914
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Cong ty Cé phan Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thuc

53 Tran Québc Thao, phwdng V6 Thi Sau, Quéan 3, TP. H6 Chi Minh ngay 31/12/2024
13. Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Bén lién quan

Cong ty CP Djch wu Giai tri Hwng Thinh Quy Nhon

Cong ty TNHH Bai Phuc

Céng ty CP TM & DV D3i Dira - Hoan My
Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh

Cong ty CP Du lich Minh Tuan Séng Ray
Céng ty CP Dja 6¢ Vinh Tién

Cong ty CP Dau tw va Xay dwng Indec
Céng ty CP Dau tw Ngéi sao Gia Binh

Cong ty CP Dau tw Viét Tam

Cong ty TNHH Xay dwng Thwong mai Thuan
Thanh Phat

Bén khac
Cac khach hang khac

14. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

1.405.494.990.479

675.549.512.964
212.450.340.183
119.220.762.502
197.758.383.830
72.175.160.000
69.900.000.000
58.380.000.000
15.066.000
35.721.000
10.044.000

20.068.985.000
20.068.985.000

1

209.502.104.193
496.563.586.160
192.450.340.183
136.287.754.824
56.497.063.026
213.703.360.000
65.000.000.000
49.000.000.000

14.068.985.000
14.068.985.000

1.425.563.975.479

1.223.571.089.193

01/01/2024 Nam 2024 31/12/2024

S6 phai nop S6 phai nop Sé da nop S6 phai nop

VND VND VND VND

Thué thu nhap 7.622.786.443  4.861.373.899 11.622.786.444 861.373.898
doanh nghiép

Thué thu nhép ca nhan 493.604.263 1.529.733.588 1.692.846.061 330.491.790

Céc loai thué khac - 1.931.229.500 1.915.307.942 15.921.558

8.116.390.706  8.322.336.987  15.230.940.447  1.207.787.246

Quyét toan thué clia Cong ty sé chju sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac
quy dinh vé& thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng co thé bj thay ddi theo quyét dinh

clia co quan thué.

15. Chi phi phai tra ngén han

Chi phi phai tra cong trinh d& dang
Lai vay trich trwéce
Khac

31/12/2024

01/01/2024

VND

92.341.642.470
49.397.395.787
151.200.000

VND

173.988.911.794
26.945.659.145
120.000.000

141.890.238.257

201.054.570.939
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. Bao cdo tai chinh riéng
Céng ty Cb phdan Hwng Thinh Incons Cho n&m tai chinh két thic
53 Tran Quéc Thao, phwong V8 Thi Sau, Quan 3, TP. H Chi Minh ngay 31/12/2024

16. Phai tra ngén han khac

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Phai tra khac theo ngi dung
B&o hiém x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém that 21.209.290.183 22.023.403.020 =
nghiép, kinh phi céng doan (i) 4
Chuyén nhuwong dat coc dy an - 117.490.000.000 v
Cb tue phai tra (ii) 106.939.693.200 106.939.693.200 !
Khac 3.069.787.635 1.872.842.097 W
131.218.771.018 248.325.938.317 M
b) Phai tra khac theo ddi twong B
Bén lién quan 78.481.238.400 195.971.238.400
Cong ty CP Hwng Thinh Land - 117.490.000.000
Cong ty CP Tap doan Hwng Thinh 26.780.623.200 26.780.623.200
Cong ty CP Hwng Thinh Investment 25.709.400.000 25.709.400.000
Ong Nguyén Dinh Trung 17.996.580.000 17.996.580.000
Ong Trwong Van Viét 6.071.948.400 6.071.948.400
Ca nhan lién quan khac 1.922.686.800 1.922.686.800
Bén khac 52.737.532.618 52.354.699.917

131.218.771.018 248.325.938.317

(i) Tai ngay phat hanh bao céo tai chinh nay, Cong ty da hoan tét viéc thanh toan cac khoan bao
hiém trén.

(ii) Theo Nghi q’uyét Pai hoi ddng Cb6 dong thudng nién sbé 01/2022/NQ-DHDCHD ngay
05/06/2022, cb dong clia Cong ty d4 théng qua viéc chi trd cd tirc ndm 2021 bang tién mat tai
mdrc 12% ménh gia cd phiéu phd thong. Vao ngay 11/10/2022, H6i ddng Quan trj clia Cong ty
@& ban hanh Nghi quyét s6 09/NQ-HDQT/2022 vé viéc chét danh sach cb dong va thoi gian
thiee hién thanh toan cd tirc vao ngay 25/11/2022.

Tl nam 2022, thoi gian thanh toan cb tirc da dwoc Hoi ddng Quan tri diéu chinh théi gian A
thanh toan nhw sau:
- Lan 1: didu chinh thoi gian thanh toan dén ngay 05/12/2022 theo Nghj quyét s6 12/NQ- e
HDQT/2022 ngay 21/11/2022; =
- L&n 2: didu chinh thoi gian thanh toan dén ngay 28/02/2023 theo Nghj quyét s6 13/NQ-
HDPQT/2022 ngay 01/12/2022,
- Lan 3: didu chinh thoi gian thanh toan dén ngay 01/07/2024 theo Nghj quyét s6 01/NQ-
HBQT/2023 ngay 24/02/2023;
- LAn 4: didu chinh thoi gian thanh toan dén ngay 01/07/2025 theo Nghi quyét sé 09/NQ-
HDQT/2024 ngay 18/06/2024.

17. Dw phong phai tra dai han

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Dy phong bao hanh céng trinh xay ding 7.909.509.272 4.088.285.843
7.909.509.272 4.988.285.843
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) Bao cao tai chinh riéng
Coéng ty C6 phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 Tran Qudc Thao, phuong V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HO Chi Minh ngay 31/12/2024

(i) Théng tin chi tiét lién quan dén trai phiéu thuwong:

Nam 2022, Céng ty da hoan thanh viéc phat hanh goi trai phiéu HTNBH2122002 t6 chirc thu xép phat
hanh b&i Cong ty CP Chirng khoan Rdng Viét (‘Rdng Viét'), gdm 300.000 trai phiéu khong chuyén dbi
v6i tbng gia trj 1a 300 ty VND (ménh gia: 1 triéu VND/trai phiéu). Cu thé nhw sau:

- Ngay 31/12/2021, phat hanh 145.400 trai phiéu khong chuyén ddi vai tbng gia tri 1a 145,4 ty VND;

- Ngay 07/01/2022, phat hanh 1.000 trai phiéu khong chuyén déi vai tbng gia tri la 1 ty VND;

- Ngay 13/01/2022, phat hanh 100.000 trai phiéu khong chuyén déi vai tong gia tri 100 ty VND;

- Ngay 20/01/2022, phat hanh 53.600 trai phiéu khéng chuyén ddi voi tdng gia trj 12 53,6 ty VND.

Cac trai phiéu néu trén sé duoc hoan trd sau mét (1) ndm ké tiv ngay phat hanh, véi ngay déo han la
ngay 31/12/2022, tién I4i sé dwoc tra theo ky 3 thang.

Do khéng thu xép dwoc di ngudn vén dé thanh toan toan bo gbc va 1ai trai phiéu theo thoi han néu
trén nén trong nam 2023 Coéng ty d4 thanh toan trudc mét phan gbe va 14i trai phiéu. Bdng thei, Cong
ty d& lam viéc voi cac Trai chli vé viéc siva ddi thoi gian khéc phuc vi pham dieu khodn “Khéng thanh
toan” va dwoc cac trai chlii da thong qua theo cac Nghi quyét Nguoi s& hivu trai phiéu ngay
12/01/2023, ngay 15/03/2023, ngay 09/06/2023 va ngay 23/10/2023. Theo d6, thdi gian khac phuc vi
pham theo Nghij quyét 1an moi nhét ngay 23/10/2023 da duoc thong qua nhu sau:

» D&i véi sé tign gbc trai phiéu con lai (59% tdng ménh gia Trai phiéu da phat hanh voi sb tién la 177
ty ddng) va tin Iai trai phidu (cla ky ngay 05/10/2023 va tién ai phat sinh chwa thanh toan), T6
chirc phat hanh sé thanh toan cham nhét vao céac ngay:

- Tai ngay 31/12/2023: Thanh toan toan bo tién Iai Trai phiéu phat sinh dén ngay 31/12/2023
gdm tién 14i clia dot thanh toan ngay 05/10/2023 va tién I&i qua han phat sinh tinh trén tién Iai
cham thanh toan. Tién I&i Trai phiéu phat sinh tinh ti ngay 05/10/2023 cho dén nhuwng khéng
bao gbm ngay 31/12/2023;

- Taingay 31/03/2024: Thanh toan toan bo tién géc Trai phiéu 177 ty déng (59% téng ménh gia
con lai) va toan bo tién I3i Trai phiéu phat sinh tinh ttr ngay 31/12/2023 cho dén nhung khong
bao gbm ngay 31/03/2024.

Trong ndm 2024, dwa trén ké hoach dong tién va ké hoach tai co céu trong Tap doan Hung Thinh,
Céng ty da tiép tuc lam viéc voi Rdng Viét va Trai chi dé xin y kién vé viéc siva ddi thoi gian khéc
phuc vi pham diéu khodn “Khéng thanh toan” tuy nhién cac Trai cha chwa théng qua thém Nghj quyét
nao vé viéc siva ddi nay. Cu thé céc Ian lam viéc véi Rdng Viét va trai chi nhw sau:

» Vao ngay 22/03/2024, Cong ty d& xuét diéu chinh thoi gian thanh toan déi véi sé tién gbe trai phiéu

con lai 1a 177 ty VND va tién |4i trai phiéu nhw sau:

- Vao ngay 31/03/2024, Cong ty sé thanh toan toan bo tién I&i phat sinh trén sé tién gbe trai
phiéu con lai (177 ty VND) theo 18i suét 10,5%/nam (twong dwong véi 4.633.520.548 VND).

- Cham nhéAt vao ngay 30/04/2024, Céng ty sé thanh toan 50% tién gbc trai phiéu, twong
dwong voi 88,5 ty VND;

- Cham nhAt vao ngay 30/05/2024, Cong ty sé thanh toan toan bo tién gbc trai phiéu con lai va
toan bo tién |4i phat sinh tinh dén ngay thanh toan;

. Trong trwdng hop sép xép di ngudn vén, Cong ty sé thanh toan toan b tién gbc trai phiéu
trong thang 04/2024.

» Vao ngay 29/03/2024, Cong ty d4 thanh toan toan bo sb tién Iai trai phiéu phat sinh tinh dén ngay
31/03/2024 v6i s6 tién la 4.633.529.548 VND nhuw trén,

» VAo ngay 26/04/2024, Cong ty d& xuét didu chinh thai gian thanh toan dbi voi sé tién goc trai phiéu
con lai 1a 177 ty VND va tién |4i trai phiéu nhw sau:

- Vao ngay 31/03/2024, Cong ty sé thanh toan toan bo tién I&i trai phiéu phat sinh tir ngay
31/12/2023 cho dén nhwng khong bao gdm ngay 31/03/2024 véi I4i suét 10,5%/nam, twong
trng sb tién la 4.633.520.548 VND;

- Cham nhét trudc ngay 30/04/2024, Cong ty sé thanh toan 50% tién gbc trai phiéu, twong
duong v6i 88,5 tj VND va tién 13i trai phiéu phat sinh ttr 31/03/2024 cho dén nhung khéng
bao gdm ngay nay véi lai suét 10,5%/nam;
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cb phan Hwng Thinh Incons Cho nam tai chinh két thuc
53 TrAn Quédc Thao, phwéng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HS Chi Minh ngay 31/12/2024

- Cham nhéat vao ngay 31/05/2024, Céng ty sé thanh toan toan bo tién gée trai phiéu con lai va
toan bo tién |&i phat sinh tinh dén ngay thanh toan;

- Trong trueng hop sép xép di nguon vén, Céng ty sé thanh toan toan b tién goc tréi phiéu
trong thang 04/2024.

Vao ngay 25/06/2024, Cong ty dé xuét diéu chinh thoi gian thanh toan déi vai sé tién géc trai phiéu

con lai la 177 ty VND va tién I8i tréi phiéu nhw sau:

- Cham nhéat ngay 01/07/2024, Cong ty sé thanh to4n 10.033.520.548 VND nghfa vu tréi phiéu,
bao gbm toan bo Iai phat sinh tlr ngay 31/03/2024 dén ngay 30/06/2024 voi l&i suét 1a
10,5%/nam (sb tidn 14i cu thé 12 4.633.520.548 VND) va 1 phan tién gbc trai phiéu;

- Cham nhét ngay 31/07/2024, Cong ty sé thuc hién thanh toan toan bd gbc trai phiéu va tién 13i
phat sinh tlr ngay 30/06/2024 dén ngay thanh toan hét gbc trai phiéu voi 1ai suét la
10,5%/nam.

Vao ngay 01/07/2024, Céng ty d& xuét didu chinh thei gian thanh toan ddi vai sb tién gée trai phiéu

con lai 1a 177 ty VND va tién |4 trai phiéu nhw sau:

- Cham nhat ngay 12/07/2024, Cong ty sé thanh toan 5.000.000.000 VND nghia vy trai phiéu,
bao gdm toan bo I&i phat sinh tir ngay 31/03/2024 dén ngay 30/06/2024 véi lai suat la
10,5%/n3am (s6 tién 1ai cu thé 12 4.633.520.548 VND) va 1 phan tién gbc trai phiéu;

- Cham nhéat ngay 31/07/2024, Cong ty sé thwc hién thanh toan toan bé gbc trai phiéu va tién 14
phat sinh tlr ngay 30/06/2024 dén ngay thanh toan hét gbc trai phiéu voi lai suat la
10,5%/nam.

Vao ngay 10/07/2024, Céng ty da thanh toan 5.000.000.000 VND gém toan b s6 tién I8i trai phiéu
phat sinh tir ngay 31/03/2024 dén ngay 30/06/2024 va 1 phan gbc trai phiéu.

Vao ngay 31/07/2024, Cong ty d& xuét didu chinh thoi gian thanh toan dbi vai sé tién gbe trai phiéu
con lai 176.633.520.548 VND va tién l4i trai phiéu nhu sau: Cham nhét vao ngay 31/08/2024, Cong
ty s& thanh toan toan b tién gbc trai phiéu con lai va toan b tién I&i phéat sinh tir ngay 30/06/2024
dén ngay thanh toan hét gbc Trai phiéu voi lai suat 10,5%.

Ngay 19/12/2024, Ngwdi s& htbu trai phiéu da théng qua Nghj quyét vé viéc (1) cho phép Réng
Viét voi vai tro Pai ly lwu ky va thanh toan thwe hién xac nhan cac hd so déng ky chuyén nhuong
phu hop theo quy dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu va phat sinh sau ngay d4o han ctia Trai phiéu
dbi véi s6 lwong trai phiéu con lai dang Iwu hanh va chwa thanh toén; (2) théng qua thie tw wu tién
thanh toan tién gbc va 1ai cho Nguwei s& hivu trai phiéu khi st dung tién thu tir viéc xi Iy tai san
dam bao cua Trai phiéu.
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Coéng ty C6 phan Hwng Thinh Incons
53 Tran Qudc Thao, phwdng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2024

Theo Nghj quyét ctia Pai hoi dong cb dong sé 01/2024/NQ/DHDCD ngay 28/06/2024, Cong ty
cong bb viéc phan phéi loi nhuan ndm 2023 nhw sau:

Ty 18 S6 tién

% VND

Két qua kinh doanh sau thué 100 59.559.886.059
Trich Quj DAu tw phat trién 3 1.786.796.582
Trich Quy khen thwéng (*) 5 2.977.994.303
Trich Quy phuc lgi (*) 3 ' 1.786.796.582

(*) Nam 2023, Cong ty da tam trich Qu§ khen thwéng, phuc li tiv lgi nhuan sau thué ndm 2023
v&i tbng s6 tién 12 1.845.139.150 VND theo quy ché khen thudng clia Hoi ddng Quan tri. Theo
dé, trong nam Céng ty d& trich bd sung phan con lai clia Quy khen thudng, phuic lgi la
2.919.651.735 VND. Dong thoi, Cong ty cling tiép tuc tam trich Qu§ khen thwdng, phuc lgi tir
loi nhuan sau thué ndm 2024 v¢i tbng s6 tién 657.063.044 VND.

b) Chi tiét vén diu tw ctia chi sé& hivu

31/12/2024 Ty 1& 01/01/2024 Ty lé
VND % VND %

Coéng ty CP Tap doan Hwng Thinh 164.375.000.000 18,45 223.171.870.000 25,04
Ong Nguyé&n Binh Trung 149.971.500.000 16,83  149.971.500.000 16,83
Cong ty CP Hung Thinh Investment ~ 115.000.000.000 12,90  125.000.000.000 14,03
Céc cb dong khac 461.817.610.000 51,82  393.020.740.000 44,10

891.164.110.000 100,00 891.164.110.000 100,00

¢) Cac giao dich vé vén vé&i cac chii s& hiku va phan phéi cd tire, chia lgi nhuén

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Vén dau tw ctia chi sé& hivu

Vén gép dadu ndm 891.164.110.000  891.164.110.000

Vén gép cubi ndm 891.164.110.000  891.164.110.000
d) Cb phiéu

31/12/2024 01/01/2024

Cb phiéu Cb phiéu

Sé lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 89.116.411 89.116.411

S6 lwgng cb phiéu da phat hanh va gép vén day du 89.116.411 89.116.411

- C6 phiéu phd théng 89.116.411 89.116.411

S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 89.116.411 89.116.411

- C6 phiéu phé théng 89.116.411 89.116.411

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu
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Cong ty C6 phan Hwng Thinh Incons
53 Tran Québc Thao, phwdng V6 Thi S4u, Quan 3, TP. H6 Chi Minh

Béo cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2024

20. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

21.

22.

23.

Doanh thu hgp ddng xay ding
Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu khac

Trong do6, doanh thu tir bén lién quan
(Thuyét minh 30)

Gia vén hang ban va cung cép dich vu

Gia vén hop ddng xay dung
Gia vbn kinh doanh b4t déng san dau tw
Gia vén khac

Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién givi va trai phiéu

Nam 2024

Nam 2023

VND

1.043.638.858.841
76.301.734.788

VND
2.708.034.292.097

43.545.000

1.119.940.593.629

2.708.077.837.097

655.832,118.718 _ 2.708.077.837.097
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

088.861.297.549
56.349.513.546

2.500.910.208.618

43.545.000

1.045.210.811.095

2.500.953.753.618

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
2.374.429.302 3.660.825.883
62.379.986.413

Loi nhuén tir Hop ddng HTDT (Thuyét minh 07) 33.265.013.342

Hb tror bu ddp tai chinh (i)

Trong d6, doanh thu tir bén lién quan
(Thuyét minh 30)

221.419.848.447

77.336.850.973

257.059.291.091

143.377.663.269

207.190.841.072

139.716.837.386

(i) Khoan hé trer clia mot s6 khach hang nham bu dap chi phi tai chinh clia Coéng ty trong thoi

gian gién ng.
Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay va trai phiéu
Céac chi phi di vay khac

Nam 2024

Nam 2023

VND

© 241.641.540.997
22.113.541.444

VND

252.061.328.522

263.755.082.441

252.061.328.522
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Cong ty Cé phan Hwng Thinh Incons

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thuc

53 TrAn Quéc Thao, phwérng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. Hd Chi Minh

ngay 31/12/2024

24, Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

25. Thu nhép khac

Thanh ly nhweng ban tai san cb dinh

Hoan nhap dw phong bao hanh céng trinh

Phat hop ddng
Thu nhap khac

26. Chi phi khac

Chi thanh ly tai san cé dinh
Chi phi phat thué, bao hiém

Thu lao Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat

Chi phi khéc

27. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi hoat déng xay dwng

Chi phi khéc béng tién

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
29.642.577.5612 44.630.923.873
566.626.672 1.122.162.007

4.743.949.597
1.712.699.473

5.896.767.289
2.514.105.061

36.665.853.254 54.163.958.230
N&m 2024 N&m 2023

VND VND
118.181.818 .
1.359.613.288 3.665.707.464
1.071.455.878 165.000.000
; 167.028

2.549.250.984

3.830.874.492

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
123.199.998 418.693.177
4.843.058.960 (2.736.385.614)
413.336.667 542.105.000
1.774.317.909 189.281

7.153.913.534

(1.775.398.156)

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
60.016.760.304 86.094.762.847
13.716.575.423 14.280.982.074
4.743.949.597 13.810.349.417

457.269.242.829
1.712.699.473

1.584.248.285.045
2.516.049.505

537.459.227.626

1.700.950.428.888
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Céng ty C phan Hwng Thinh Incons
53 TrAn Quédc Thao, phuéng V6 Thi Sau, Quéan 3, TP. H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2024

28. Chi phi Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

29.

30.

Loi nhuan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh:

- Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué

- Chi phi I&i vay khéng dwoc trie theo Nghj dinh
132/2020/ND-CP

- Chi phi |&i vay khéng dwoc trir theo Nghj dinh
132/2020/NP-CP céc ndm trwéc chuyén sang

Thu nhép tinh thué

Thué suét

N&m 2024 N&m 2023

VND VND
26.763.475.380 49.882.732.644
(2.456.605.887) 62.710.423.750
6.443.483.091 4.199.090.685

4 58.511.333.065
(8.900.088.978) .
24.306.869.493 112.593.156.394
20% 20%

Chi phi thué TNDN tinh trén Thu nhap chiu
thué trong ndm

4.861.373.899

22.518.631.279

Pidu chinh giam tién phat thué
Piéu chinh thué TNDN trich thira ndm trwéc

(1.309.636.639)
(30.886.148.055)

Chi phi thué TNDN hién hanh trong ndm

4.861.373.899

(9.677.153.415)

Thué TNDN phai ndp dau nam
Thué TNDN da ndp trong ndm

Thué TNDN phai nép cudi ndm

7.622.786.443 36.523.958.996
11.622.786.444 -
861.373.898 26.846.805.581

Nhivng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khoéng c6 si kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc
didu chinh hay céng bo trén Bao cao tai chinh riéng nay.

Nghiép vu va sé dw bén lién quan

n&m tai chinh ké toan doi hdi phai dwgc

Danh sach mdi quan hé gilra cac bén lién quan va Céng ty tai ngay 31/12/2024 nhu sau:

Bén lién quan

Céng ty CP Dijch vy Giai tri Huwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Pau tw va Xay dwng Indec

Cong ty CP Hwng Thinh Investment

Coéng ty CP Hwng Thinh Land

Coéng ty CP Khai Huy Quan

Cong ty CP Phét trién Bja b¢ Song Tién

Céng ty CP Tap doan Hwng Thinh

Céng ty CP TM & DV D6i Diva - Hoan M§

Céng ty TNHH Xay dwng Thwong mai Thuan Thanh Phat
Céng ty CP PAu tv Kinh doanh Dja 6c BMC Quy Nhon

Cong ty CP Dau tw Kinh doanh Bija ¢ Kim Clc

Céng ty CP B4u tw Ngoi sao Gia Dinh

Mbi quan hé

Céng ty cé chung thanh vién HBPQT
Coéng ty c6 chung thanh vien HBQT
Céng ty c6 chung thanh vien HDQT
Céng ty cé chung thanh viéen HDQT
Coéng ty cé chung thanh vien HBDQT
Cong ty cé chung thanh vién HPQT
Cong ty cd chung thanh vién HBDQT
Céng ty c6 chung thanh vien HBQT
Céng ty c6 chung thanh vien HBQT
Coéng ty c6 chung thanh vién

quan ly cht chét

Céng ty c6 chung thanh vién

quan ly cha chét

Coéng ty c6 chung thanh vién

quan ly chii chét
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Bao cao tai chinh riéng
Cho na@m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2024

Céng ty Cé phan Hwng Thinh Incons
53 Tran Quéc Thao, phwdng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HS Chi Minh

Doanh thu hoat déng tai chinh:

Nam 2024

Nam 2023

L¢i nhudn tr HDHTDT

Cong ty CP Dich vy Giai tri Hwng Thinh Quy Nhon
Hbé tre bu dép tai chinh

Cong ty CP Dich vy Giai tri Hwng Thinh Quy Nhon
Cong ty CP Xay Diyng Va Thuwong Mai Tan Van Hoa
Cong ty CP Bau tu Kinh doanh Bja 6c BMC Quy
Nhon

Coéng ty CP Pau tw Kinh doanh Bja é¢ Kim Cuc
Coéng ty CP Tap doan Hung Thinh

Cong ty CP Pau tw Viét Tam

VND

33.265.013.342
33.265.013.342

173.925.827.730

73.208.947.351
44.613.993.461
20.237.879.352

18.428.672.996
10.814.428.610
6.621.905.960

VND

62.379.986.413
62.379.986.413
77.336.850.973
41.159.176.416
6.812.177.493
4.777.401.134

7.467.403.266
12.718.472.548
4.402.220.116

207.190.841.072

139.716.837.386

Giao dich mua dich vu:

Nam 2024

Nam 2023

Mua dich vu

Céng ty CP Dau tw va Xay dyng Indec

Céng ty CP Bja 6¢ Vinh Tién

Coéng ty CP Bat dong san Khai Thinh

Cong ty CP Bau tv Kinh doanh Cay Xanh Hung Loc
Cong ty CP Dich vy Giai tri Hwng Thinh Quy Nhon

Mua nguyén vat ligu
Céng ty TNHH MTV Hwng Thinh Cam Ranh
Coéng ty CP Dau tw va xay dung Indec

Thué phwong tién
Coéng ty CP Dau tw va Xay dyng Indec

Tong thu nhap clia Héi ddng Quan tri, Ban kiém soat, Uy ban kiém toan va Ban Téng Giam déc

trong n&m nhw sau:

Thil lao Héi ddng Quan trj
Ong Nguyén Binh Trung
Ong Trwong Van Viet

Cha tich

Ong Cao Minh Hiéu Phé Ch tich

(dén ngay 28/06/2024)
Ong Tran Quéc Van Thanh vién

(tlr ngay 28/06/2024)
Ong Lé Thiéu Binh Thanh vién

(dén ngay 28/06/2024)
Ba D& Thj Lién Chi Thanh vién déc lap

(ttr ngay 28/06/2024)

Ong Dang Van Vi Duy Thanh vién doc lap
Ong L& Nguy&n Hoang Minh  Thanh vién doc lap

(dén ngay 27/03/2023)
Ong Nguyé&n Ngoc Long Thu ky

VND

146.260,227.786
146.205.306.046

15.000.000

39.921.740

25.553.192
25.553.192

VND

250.828.468.213
246.933.320.025

3.040.250.203
729.134.456
125.763.529

56.141.886.642
65.113.482
56.076.773.160

52.000.000
52.000.000

Phé Cht tich thudng tric

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
442.800.000 455.580.000
108.000.000 108.000.000
86.400.000 86.400.000
43.200.000 86.400.000
43.200.000 -
27.000.000 54.000.000
27.000.000 -
54.000.000 54.000.000
- 12.780.000
54.000.000 54.000.000
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Céng ty C6 phdn Hwng Thinh Incons
53 Tran Quéc Théo, phwéng V6 Thi Sau, Quan 3, TP. HO Chi Minh

Bao cao tai chinh riéng
Cho n&m tai chinh két thuc

ngay 31/12/2024

31.

32,

Thu lao Ban kiém soat

Ong V6 V&n Thw

Ba Nguyén Thj Loan Anh

Ong Nguyén Hai Phong

Uy ban kiém toan
Ba D& Thj Lién Chi

Ong Tran Quéc Van
Ong Dang Van Vi Duy

Ong Cao Minh Hiéu

Trwdng ban

(dén ngay 10/06/2023)
Thanh vién

(dén ngay 10/06/2023)
Thanh vién

(dén ngay 10/06/2023)

Cha tich Uy ban

(ttr ngay 03/07/2024)
Thanh vién

(tir ngay 03/07/2024)
Chu tich Uy ban

(dén ngay 03/07/2024)
Thanh vién

(dén ngay 03/07/2024)

Lwong, thwéng cia Ban Téng Giam déc

Ong Truwong Van Viét

Ong Tran Tién Thanh
Ong Tran Quéc Diing

Ong Huynh Thanh T
Ong Tran Kim Hai
Ong Ngb Huy Hiéu

Ong Lé Thiéu Binh

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khéng phat smh giao dich

Téng Giam dbc

(ttr ngay 14/08/2023)
Phé Téng Giam déc
Phé6 Téng Giam dbc
(ttr ngay 14/08/2023)
Ph6 Téng Giam dbc
(d@én ngay 19/07/2023)
Phé Téng Giam déc
(dén ngay 14/08/2023)
Phé6 Téng Giam dbc
(dén ngay 19/07/2023)
Ph6 Téng Giam déc
(Gén ngay 20/12/2023)

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

- 73.125.000

- 24.375.000

- 24.375.000

- 24.375.000
108.000.000 -
27.000.000 -
27.000.000 -
27.000.000 -
27.000.000 -

2.392.823.400
623.106.300

1.039.098.600
730.618.500

trong nam va khéng c6 s6 du tai ngay két thuc nam tai chinh v&i Cong ty.

Sé liéu so sanh

S0 liéu so sanh trén Bao céo tai chinh riéng 1a sé liéu clia Bao cao tai chinh cho nam tai chirg}h

4.956.130.108
495.004.495

1.5611.107.710
390.292.594

625.636.707

835.451.630

743.032.882

355.604.090

\

két thuic ngay 31/12/2023 da dwoc Céng ty TNHH Ernst & Young Viet Nam kiém toan.

Phé duyét Bao cao tai chinh riéng

Vii Thj Gai
Nguwdi lap biéu

Lé Quéc Hau
Ké toan trwdng

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 17 thang 03 ndm 2025

ong Giam dbe

chap thuan phat
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